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LIma

» latasadevacancia aument6 2.2 pp respecto al 1S 2025, producto de la desocupacién de espacios existentes clase Ay el ingreso de

nuevos espacios clase B con disponibilidad superior al 80%.

» Laproduccion de este periodo alcanzé el nivel méas alto en la serie historicay superé el resultado del 2S5 2021, cuando se
incorporaron 116,250 m2. Este desempefio se sustenté principalmente en lainauguraciéon de dos nuevos desarrollosy en la

incorporacion de espacios clase B de mejor calidad.

* Laabsorcion neta del 2S 2025 aumentd un 153% respecto con 1S 2025, impulsada por el ingreso de nuevos espacios clase A que

fueron pre-arrendados durante su fase de construccion.

Después de una década, el mercado logistico en Lima vuelve a
registrar el ingreso de proyectos de dos nuevos desarrolladores en un
mismo afio. Este dinamismo responde a unasélida expansion y
confianza en el sector, ademas de una creciente demanda de
espacios de mayor calidad impulsada por la tendencia fly to quality.

La necesidad de contar con espacios de mayor calidad concentré el
69% de lademanda semestral en espacios de clase A, principalmente
a través del pre-arrendamiento de nuevos activos por parte de
empresas del sector alimentosy logistico en los submercados Luriny
Faucett. Este dinamismo llevo la absorcion anual a niveles histéricos
con un crecimiento del 13% respecto a 2024.

Porsegundo periodo consecutivo, la brecha de rentaentre los
espacios clase Ay clase Bse redujo, alcanzando un diferencial de
12% a favor de la clase A. Este resultado inusual responde al
incremento del promedio derenta en los espacios clase B, que
registro una variacion positiva de 12% semestral, impulsada por la
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incorporacién de espacios con caracteristicas superiores respecto a
la oferta tradicional de esta categoria.

Proyeccion

Durante el 2025, el mercado logistico mantuvo su expansién con la
apertura del submercado Ventanilla y el inicio de operaciones de dos
nuevos desarrolladores. Se prevé que este comportamiento continle
en 2026y 2027, impulsado por la llegada de inversionistas extranjeros
con experienciaen el sectory la creacion de dos nuevos
submercados adicionales.

En 2026, se proyecta una produccién superior a 170,000 m2, de los
cuales el 60% correspondera a espacios clase A concentrados en los
submercados Lurin, Faucetty Villa El Salvador. En cuanto a las rentas,
se anticipa estabilidad en el corto plazo, como resultado del
equilibrio entre la oferta y demanda, aunque la situacién politica
post-electoral podria influiren el ritmo de expansién del mercado
durante el primer semestre de 2026
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Proyeccion

Inventario

Absorcién neta

Vacancia total

Promedio de renta clase A
Promedio de renta clase B
Produccién

En construccién
Pre-arriendo

1'870,942 m?
100,066 m?
9.2%

USD 6.6/m?
USD 5.7/m?
150,195 m?
122,050 m?
35.3%

Seedvee

Evolucidn histérica de la ofertay demanda

mZ

200,000

150,000

100,000

50,000

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Aborcidn neta

20%

15%

10%

5%

0%

Produccion ==\acancia total

© Jones Lang Lasalle IP, Inc. 2026


mailto:luisenrrique.sanchez@jll.com
mailto:uisenrrique.sanchez@jll.com
mailto:luisenrrique.sanchez@jll.com

Research

(OO)JLL SEE A BRIGHTER WAY

Per

Logistico | 2S 2025

Transacciones en renta mas relevantes, 2S 2025 Historico promedio derenta
Sector de arrendatario Submercado Clase Area (m?) Tipo Condicién del espacio USD/m?2/mes
: — Clase A = (ClaseB
Alimentos Faucett A ~23,000 Reubicacién Estreno 58
Servicios Lurin A ~5,000 Reubicacion Estreno
Retail Ventanilla A ~4.000 Reubicacion Estreno 7
Logistico Gambetta B ~5,000 Reubicacion Estreno $6
Maquinaria Ventanilla B ~4,000 Reubicacion Estreno \/
Automotriz Lurin B ~3,000 Reubicacion Estreno 35 —_————
Farmacéutico Lurin B ~3,000 Reubicacion Estreno $4
$3
Estadistica de mercado 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
Inventario Absorcion neta Vacancia Promedio de renta Producciéon En construccion
Submercado 5 5 5 5 ) ., .,
(m?) semestral (m?) (%) (USD/m?/mes) semestral (m?) (m?) Evolucidn de la absorcién neta por semestre
Lurin 1’187,834 40,764 12.4% 54 65771 39,000 m2
Villa El Salvador 385,075 -8,622 2.2% 6.3 0 0
) 200,000
Huachipa 162,580 0 0% 0 0 0
Gambetta 46,974 11,260 0% 0 11,260 0 150000
Faucett 43,879 28,564 0% 0 28,564 43,298
Ventanilla 44,600 28,100 37.0% 8.6 44,600 39,750 100,000
Total 1’870,942 100,066 9.2% 58 150,195 122,048
50,000
0

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
Primersemestre Segundo semestre
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Estadistica de mercado Evolucion de la vacancia - Clase A
Clase Inventario Absorcidn neta Vacancia Promedio de renta Produccién En construccién m?2
(m?) semestral (m2) (%) (USD/m2/mes) semestral (m?) (m?) 30,000 10.0%
Clase A 753,564 69,214 0.8% 6.6 73,704 76,048 54000 2,090
Clase B 1’117,378 30,852 14.9% 5.7 76,491 46,000 ’ 7o
Total 1’870,942 100,066 9.2% 5.8 150,195 122,048 18,000 6.0%
12,000 4.0%
6,000 2.0%
Rentas promedio Clase A por submercado 0 0.0%
. 0
USD/m?/mes ® Existente @ Proyecto 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
39 Vacancia —— Tasadevacancia
S8 Evolucion de la absorcion neta - clase A
m2
§7
PY 120,000
%6 90,000
55 ) ) ) _ 60,000
Lurin Villa El Salvador Huachipa Gambetta Faucett Ventanilla
30,000

0
2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Primersemestre Segundo semestre
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Practicas tipicas del mercado

Contratos de Arrendamiento

Renta USD/m?/ mes
Plazo tipico de contrato Entre3-5afios
Frecuencia de pago de la renta Mensual

Garantia al contrato Entre 2 a3 mesesen efectivo o carta fianza.

Condiciones de entrega El espacio se entrega libre, sin racks, ni oficinas.

Si (acordada entre ambas partes).

IPC USA 0 3% (el que resulte mayor). Elincremento aplica a partir del segundo
afno de contratoy con frecuencia anual.

Metros cuadrados (m?)

Derecho derenovacion

Incremento ala alquiler
Unidad de medida

Tarifasdetransaccién

Comisién de intermediacion
Comisién de intermediacion

(a cargo de propietario / inquilino)
Tasas legales

(a cargo de propietario / inquilino)

1.5 meses de alquiler 0 3% del valor total del contrato.

Propietario

Cada parte es responsable de sus propios costos legales.

Impuestos

Impuestos locales a la propiedad
IGV al arrendamiento y cargo por servicio
(a pagar por el inquilino)

Propietario (anualmente)

18%
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Cargos por servicios, reparaciones y seguros

Servicios publicos (se mide porseparado)  Electricidad, agua, etc. pagado por el inquilino en funcién del consumo.

Area administrativa (mezzanine) Arequerimiento delinquilino, pagado mensualmente por m?.
Mantenimiento areas comunes (Comedor,
tdpico, patio de maniobras, etc.)

Externa/ Estructural

Seguro de laoperacién

Pagado proporcionalmente porelinguilino en funcién al espacio que ocupa.

Propietario
Inquilino

Cancelacion de arrendamiento

Subarriendo y cesion Normalmente si (sujeto a aprobacién del propietario).

Elinquilino esresponsable del pago de la totalidad del contrato a menos que se
estipule unaopcion de terminacion en el contrato de arrendamiento: 6 meses
de penalidad eslo habitual.

Condicién en Caso Gris o estado original, teniendo en cuenta el desgaste normal
en el tiempo.

Compra de propiedades

Estructura multipropietario (propiedad
parcial del edificio)
Comisién de intermediacion

Comisiones legales
Otros costos de transaccion

Terminacion Anticipada

Responsabilidad de los inquilinos ala
restitucion al final del contrato

Estructura multipropietario es usual

3-5% pagado por el vendedor.
Cada parte responsable de sus propios costos legales
Normalmente pagado por el comprador
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Este informe se ha elaborado Unicamente con fines informativosy no pretende ser un analisis completo de los temas tratados, que son inherentemente impredecibles. Se ha basado
en fuentes que consideramos fiables, pero no las hemos verificado de forma independientey no garantizamos que lainformacion del informe sea exacta ni completa. Las opiniones
expresadas en el informe reflejan nuestro criterio a la fechay estén sujetas a cambios sin previo aviso. Las declaraciones prospectivas implican riesgos e incertidumbres, conocidosy
desconocidos, que pueden hacer que las realidades futuras difieran sustancialmente de las implicitas en dichas declaraciones. El asesoramiento que brindamos a nuestros clientes
en situaciones particulares puede diferir de las opiniones expresadas en este informe. No se deben tomar decisiones de inversion ni comerciales basandose Unicamente en las
opiniones expresadas en este informe.
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