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Lima — Centros Comerciales

* Ladisponibilidad detiendas disminuyd 1.9 pp respecto con 1S 2024, producto de las nuevas tendencias del consumo
que impactaron con mayor fuerza en los centros comerciales de formato Regional, Comunitarioy Estilo de Vida.

* Duranteel 1S 2025, 366 locatarios ocuparon espacios, cifra que representd el 43% del total de la absorcién registrada

durantetodo el 2024.

* Elrango minimo de renta se increment 9% frente a 2024, como resultado de la disminucion de la oferta en centros
comerciales de menor tamafio como Comunitario y Vecindario.

Durante el 1S 2025, el mercado de Lima se vio afectado por la
clausura temporal de 10 centros comerciales durante varios dias,
debido a una medida preventiva de las municipalidades tras
detectar riesgos de infraestructura, en respuesta a un incidente
previo en la ciudad de Trujillo. A pesar de estos cierres, el sélido
dinamismo del consumo logré mantener la demanda.

La disponibilidad de tiendas continu¢ a la baja por cuarto afio
consecutivo y alcanzé su minimo histérico en los Ultimos 10 afios,
situacion que responde a la creciente demanda delconsumidory la
estrategia de los desarrolladores de dinamizar elmercado con una
oferta mas modernay completa.

Durante los ultimos 12 meses, la demanda fue impulsada por los
centros comerciales de formato SuperRegional, Regionaly Estilo de
Vida, que representaron en conjunto el 78% de la absorcion total. A
nivelde zonas, Lima Moderna, Lima Estey Lima Sur mostraron el
mayor dinamismo, como resultado de la inauguracién de nuevos
proyectos en 2024y la reconversién de espacios existentes.

Luis Sanchez | Research Manager | luisenrrique sanchez@jll.com

El rango minimo de la renta fija en los centros comerciales de
formato Comunitario y Vecindario aumenté, impulsado por una
contraccion del 2.2% en la oferta respecto con 1S 2024. Sin
embargo, la mediana general permanecié estable, alrededor de S/
115.

Outlook

La inyeccion de liquidez proveniente del nuevo retiro extraordinario
de los fondos de las AFP y de la Compensacién por Tiempo de
Servicios (CTS) impulsara temporalmente el consumo privado.
Comoen retiros anteriores, este dinamismo fomentara la entrada
de nuevos locatarios y mantendra la tendencia alabajaen la
disponibilidad de espacios, lo que podria presionar al alza elrango
maximo de la renta y generar un ligero incremento en la mediana.

Para 2026, se proyecta la incorporacién de mas de 65,000 m? de

area arrendable, impulsada por la apertura de un centro comercial
enLima Norteyla ampliacion de otros cinco complejos existentes.

Lori Arredondo | Research Analyst | lori.arredondo@jll.com
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Indicadores 152025 Proyeccion
GLA 1’898,246 m? Mt
Ampliaciones 6,000 m? 1t
Produccion - >
Disponibilidad de tiendas 7.2% J
Absorcion 366 locatarios 0N
Rango de renta (rentafija) ~ S/55-370/m? >
En construcciéon 80,620 m? 1
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Transacciones en renta mas relevantes, 1S 2025

Locatario Categoria Centro Comercial Zona Tipologia* Inauguracion
Skechers Prendas de vestir Cenco La Molina Lima Este Tienda Febrero 2025
Farmacia Universal  Salud Boulevard Puntamar Lima Sur Local Febrero 2025
PC Factory Tecnologia MegaPlaza Independencia Lima Norte Tienda Marzo 2025
Stradivarius Prendas de vestir Real Plaza Salaverry Lima Moderna Tienda Abril 2025
alo Prendas de vestir Jockey Plaza Lima Moderna Tienda Mayo 2025
Oppo Tecnologia Mall del Sur Lima Sur Tienda Junio 2025
Chili’s Restaurante Mallplaza Comas Lima Norte Local Junio 2025
Aruma Belleza Open Plaza Atocongo Lima Sur Tienda Junio 2025
Luvaro Prendas de vestir La Rambla San Borja Lima Moderna Tienda Junio 2025

Estadistica de mercado

Formato Ceqtros GLA Invgnta ro Disponipilid ad Rangoderentafia  En cgns.truccién y

Comerciales (m?) tiendas tiendas (Soles/m?/mes)  ampliaciones (m?)
Super Regional 11 1'169,147 2,512 5.1% 110-370 11,700
Regional 7 336,006 1,468 1.6% 80 -270 12,420
Comunitario 11 240,035 714 8.1% 55-155 41,500
Vecindario 81,500 237 6.8% 55-120 15,000
Estilode Vida 4 71,558 299 21.0% 85-200 -
General 40 1’898,246 5,230 1.2% 55-370 80,620

*La diferencia entre el concepto localy tienda corresponde principalmente al determinado uso del locatario.

Luis Sanchez | Research Manager | luisenrrique sanchez@jll.com
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Historico del rango de renta (renta fija)
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Lima - Strip Centers

Perl

Strip Centers | 2025

* Ladisponibilidad disminuy6 1.8 pp respecto con 1S 2024, impulsada principalmente por la ocupacion de locales
ubicados en el primer piso que generd una vacancia limitada sobre todo en las zonas Lima Moderna y Lima Este.

* Laabsorcion de locales seaceleré notablemente durante el 1S 2025, periodo en el que se ocuparon 26 unidades, lo
que representd un crecimiento del 54% frente al mismo periodo de 2024.

* El promedio de renta para locales en el primer piso aumentd un 7.7% respecto con 2024, como resultado de la alta

demanday la escasez de espacios.

Durante el 1S 2025, se concreté la adquisicion de un strip center de
15 afios de antigliedad en la zona Lima Moderna para su
reconversion a uso residencial, lo que represent6 la primera
transaccion de esta naturaleza registrada en el mercado.

El aumento delconsumo interno favorecié la ocupacion de locales,
especialmente aquellos ubicados en el primer piso, lo que permitio
que la tasa de vacancia alcanzara su nivel mas bajo en los Gltimos
seis afios, tras cuatro afios consecutivos de tendencia a la baja. Este
resultado permitié que 14 strip centers alcanzaran una ocupacion del
100%, siete de ellos ubicados en Lima Moderna.

En el primer semestre, la absorcion se concentré en Lima Centro,
Lima Oestey Lima Este, que en conjunto representaron el 73% del
total, impulsadas por la demanda de los rubros de restaurantes,
servicios, salud/bellezay comercio. Este dinamismo se favorecié con
elingreso de un nuevo strip center, que inicié operaciones con una
ocupacién superioral 75%.

Luis Sanchez | Research Manager | luisenrrique sanchez@jll.com

La brecha del promedio de renta entre locales ubicados en el primer

piso ylos de pisos superiores aumentd un 5 pp durante este periodo,

y se ubicé en38% a favorde los locales en la primera planta, en
respuesta a la escasez de espacios disponibles en el primer piso.

Outlook

El buen desempefio de los strip centers ha despertado el interés de
los desarrolladores residenciales, quienes consideran incorporarlos
en proyectos mixtos con componentes residencial y retail. Esta
propuesta agrega valor al atendertanto a las familias que habitaran
las viviendas como a los residentes de las zonas aledafias. Ademas,
este modelo presenta un gran potencial para replicarse en zonas
periféricas de la ciudad, como Lima Este, Lima Nortey Lima Sur.

Para 2026, se prevé el ingreso de tres nuevos strip centers, que
sumaran mas de 12,000 m? de 4rea arrendable. Estos proyectos
estaran ubicados en las zonas Lima Moderna, Lima Nortey Lima
Centro.

Lori Arredondo | Research Analyst | lori.arredondo@jll.com

Indicadores 152025 Proyeccion
GLA 95,742 m2 N
Strip Centers 26 0
Produccion 2,236 m? "
Disponibilidad 4.1% J
Absorcién 26 locatarios T
Rango de renta S/55-210/m? 1
En construcciéon 22,500 m? 1

Evolucion historica de la ofertay demanda
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Strip Centers | 2025

Transacciones en renta mas relevantes, 1S 2025 Histdrico del rango de renta N N
Locatario Categoria Strip Center Zona Tipologia Inauguracion S/ 250 Renta maxima === Renta minima
Smart Fit Otros D’Paso Strip Center Lima Oeste Local Enero 2025
Domino’s Restaurante Strip Plaza Callao Lima Oeste Local Enero 2025 S/ 200
Selectos Ibéricos Otros Strip Terrazas Magdalena Lima Oeste Local Enero 2025 S/150
Smokey Restaurante Strip Tahiti Lima Este Local Febrero 2025
Kids Prendas de vestir Strip Tahiti Lima Este Tienda Marzo 2025 S/ 100
Oakberry Restaurante Strip Tahiti Lima Este Local Marzo 2025 —_—
Paku Paku Restaurante Paseo Fibra Lima Qeste Local Abril 2025 5/%0
DHL Servicio Strip Parque Industrial Lima Sur Local Junio 2025 S/0
Supermercado vega  Ancla Viamix Colonial Lima Centro Tienda Junio 2025 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 1S25
Estadistica de mercado Evolucién del GLA
Zona Strip Centers GL;A Inventario Disponibilidad Rango di renta En construcciézn m? (Miles)

(m9) locales locales (Soles/m*/mes) (m*) 120 40
Lima Moderna 9 30,892 138 0.5% 50 - 210 11,500
Lima Centro 5 18,656 64 5.3% 60 - 150 6,000 90 30
Lima Este 4 15,286 118 1.7% 55-100 -
Lima Oeste 5 22,660 68 12.9% 75-100 - 60 20
Lima Sur 3 8,248 39 7.1% 50 -85 -
Lima Norte - - - - - 6,000 30 10
General 26 95,742 427 4.1% 55-210 22,500

0 0
2007 2010 2013 2016 2019 2022 1S25
GLA = Strip Centers
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Puerta a calle | 2025

* Ladisponibilidad disminuyd 0.7 pp respecto con 1S 2024, debido a la expansién de negocios como restaurantes, :r?\?elﬁigr?ges 152025 21.190 localesProyeCCIon
comercio, farmacias y tiendas de conveniencia en las zonas Lima Top, Lima Moderna y Lima Centro. o bildad ’ 120, I
isponibilida 2%
* Las zonas Lima Modernay Lima Top registraron un mayor dinamismo en la demanda, impulsado por los desarrollos b . US$ 16/m?
residenciales. Rango promedio de renta 5 >
US$ 26/m
* Por segundo afio consecutivo, el promedio de renta disminuyo 1.5% respecto con 2024, como consecuencia del Rango promedio de venta USD 1,850/ m? N
impacto de la inseguridad en 11 corredores comerciales. gop i USD 2,600/ m?
Composicion del mercado 33 distritos >
Distribucion 52 corredores S

La creciente inseguridad impacta de manera significativa en el
desempefio del mercado retail puerta a calle, principalmente enlos
corredores comerciales de las zonas periféricas de la ciudad, donde
la ocupacién se torna mas dificil. Esta situacion genera
incertidumbre entre los propietarios, quienes optan por ofrecer
rentas mas competitivas o, en algunos casos, cerrar definitivamente
sus establecimientos. Como consecuencia, mas de 120 locales en
Lima Metropolitana cerraron de manera temporal o definitiva.

En contraste con la situacion, las zonas Lima Moderna, Lima Centro y
Lima Sur registraron un mejor desempefio de lademanda, lo que
redujo la disponibilidad en aproximadamente 1.1% en respuesta al
aumento de ocupaciones en corredores como Lince, Surquillo, La
Victoria, Cercado de Lima, Chorrillos y San Juan de Miraflores.

A pesar de la contraccién de la renta promedio general, las zonas
Lima Moderna, Lima Centro y Lima Este registraron incrementos de
4.7%, 3.0% 'y 2.9% respectivamente en comparacion con 1S 2024,
sustentado por el desarrollo residencial, principalmente en los

Luis Sanchez | Research Manager | luisenrrique sanchez@jll.com

corredores JesUs Marfa, Pueblo Libre, Lince y Surquillo en Lima
Moderna, asi como por el aumento del comercio mayorista en los
corredores La Victoriay Cercado de Lima.

Outlook

Laimplementacién de nuevas medidas para combatir la
delincuenciay restablecerla confianza en la seguridad ciudadana
sera un factor determinante para el dinamismo del mercado. Una
planificacion eficaz permitiria reactivar la demanda en zonas donde
la ocupacién se ha visto temporalmente afectada, como Lima Norte,
Lima EsteyLima Sur.

Porotro lado, se prevé que en algunos corredores de Lima Top, Lima
Modernay Lima Centro, la disponibilidad sera limitada
principalmente por el crecimiento de tiendas de convenienciay
discounters dado alacelerado ritmo de aperturas de estos formatos.
Sin embargo, esta situacion representa una oportunidad para
revalorizar activos, reposicionar espacios, impulsar la innovacion de
desarrollos y la creacion de nuevos corredores comerciales.

Lori Arredondo | Research Analyst | lori.arredondo@jll.com

Evolucion histérica del inventario y oferta
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Transacciones en renta mas relevantes, 1S 2025
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Puerta a calle | 2025
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Locatario Categoria Corredor comercial  Distrito Zona Inauguracion

KFC Restaurante Revolucion Villa El Salvador Lima Sur Enero 2025

Aruma Belleza TUpac Amaru Comas Lima Norte Enero 2025

Hiper Casa Hogar Jironde la Union Cercado de Lima Lima Centro Enero 2025

Holi Supermercados Supermercado Chacarilla Santiago de Surco Lima Top Febrero 2025

Vega Tienda mayorista Defensores Chorrillos Lima Sur Febrero 2025
Tambo Tienda de conveniencia Conquistadores SanIsidro Lima Top Marzo 2025
Montalvo For Men Cuidado personal Sucre Pueblo Libre LimaModerna  Mayo 2025
Dollarcity Otros Santa Clara Ate Lima Este Mayo 2025

Mifarma Prime Belleza Gardenias Santiago de Surco Lima Top Mayo 2025
Estadistica de mercado

osios Loredoss  Coadel gpnitgsg nEoPronedisderers fagopramciodert
Lima Centro 5 8 24% 0.8% 18 -40 2,500 - 5,000
LimaTop 6 14 22% 0.8% 16 - 38 2,200 - 2,800
Lima Moderna 6 7 13% 1.4% 14 - 28 2,000 - 2,400
Lima Norte 6 8 16% 1.8% 7-18 1,800 -2,100
Lima Este 3 7 9% 1.5% 9-27 1,500 - 2,000
Lima Sur 5 6 12% 1.5% 8-18 1,500 - 1,900
Callao 2 2 4% 1.7% 717 1,300 - 1,800
General 33 52 100% 12% 16 - 26 1,850 - 2,600

Luis Sanchez | Research Manager | luisenrrique sanchez@jll.com

Lori Arredondo | Research Analyst | lori.arredondo@jll.com

Historico del rango promedio de renta
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Mapa de las zonas de Lima Metropolitana

Lima Oestey Callao
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Luis Sanchez | Research Manager | luisenrrique sanchez@jll.com

Peru
Retail | 2025

Lima Norte Definiciones
Producto GLA (m? #tiendas ancla Area de influencia
Centros comerciales
Super Regional Méas de 70,000 m? Mas de 3 8km - 40 km
. Regional 35,000 m? - 69,999 m? Hasta 3 8 km -25km
Lima Centro - > >
Comunitario 11,000 m“ - 34,999 m Hasta 2 5km - 10 km
Vecindario 2,500 m? - 10,999 m? Solo 1 5km
Strip centers 1,000 m? - 9,000 m? Opcional 3 km
Lima Este Criterios para comercio puerta a calle
Ubicacién Sesitlan enuna calle o avenida de alto trénsito peatonal y/o vehicular.
Conectividad Generalmente tienen fécil acceso y proximidad al transporte publico.
Frente Cuenta con visibilidad o exposicion directa sobre la calle o avenida.

Mezcla comercial -
servicios, entre otros.

Lori Arredondo | Research Analyst | lori.arredondo@jll.com

Locatarios referidos a los sectores de comercio, financiero, gastronémico,

Tamario El drea minima es de 40 m?, sin incluir depdsitos ni servicios higiénicos.
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Este informe se ha elaborad o Unicamente con fines informativos y no pretende ser un anélisis completo de los temas tratados, que soninherentemente impredecibles. Se ha basado
enfuentes que consideramos fiables, pero no las hemos verificado de forma independiente y no garantizamos que la informacién del informe sea exacta ni completa. Las opiniones
expresadas en elinforme reflejan nuestro criterio a la fecha'y estan sujetas a cambios sin previo aviso. Las declaraciones prospectivas implican riesgos e incertidumbres, conocidosy
desconocidos, que pueden hacer que las realidades futuras difieran sustancialmente de las implicitas en dichas declaraciones. El asesoramiento que brindamos a nuestros clientes
ensituaciones particulares puede diferirde las opiniones expresadas en este informe. No se debentomar decisiones de inversion ni comerciales basandose Uinicamente en las
opiniones expresadas en este informe.
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